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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.
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jerat i program.
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Information
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finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Ulrika Lindahl, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 87
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Detaljplan for Bostader vid Lilla Danska Vagen
samt andring av del av detaljplan 11-2242,
inom stadsdelen Bo i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse (upprittas efter samrad)

* Granskningsutlatande (upprittas efter granskning)
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* llustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

« Bergteknisk utredning inklusive dversiktlig geoteknisk undersékning och markra-
donundersokning, Bergab, 2019-03-18.

o Trafikbullerutredning for detaljplan, Lilla Danska Vagen, WSP, 2019-04-05.

« Dagvatten- och skyfallsutredning, detaljplan for bostdder vid Lilla Danska Vagen,
inom stadsdelen Lunden, Kretslopp och vatten, 2019-08-09.

« Parkering och mobilitet for exploatering vid Lilla Danska Vigen, Orgryte (B
76:42 & Bo6 76:44), Koucky & Partners, 2019-08-16.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet till en komplettering med bostider i fler-
bostadshus vid Lilla Danska Vidgen. Nybyggnationen &r tiankt att utgéra en lank mel-
lan villabebyggelsen lidngs Lilla Danska Vdgen och flerbostadshusen langre norrut
langs Danska Vigen. Bebyggelsen ska anpassas i sin utformning bade till de villor
som finns i direkt anslutning s6derut pa Lilla Danska Végen och till byggnaden
Skogshyddan norr om planomradet.

Syftet med dndring av detaljplanen 11-2242 dr att upphiva gillande bestimmelser om
fastighetsindelning. Detta for att mojliggora en fastighetsreglering som stimmer over-
ens med detaljplanen for bostdder vid Lilla Danska Végen.

Orienteringsbild med planomrddets ldge markerat med gul prick.

Planomradet ar beldget vid Lilla Danska Viégen, cirka 2 kilometer dster om Goteborgs
centrum. Planomradet ar planlagt som kvartersmark for bostadsandamal, och géillande
plan medger att planomrédet bebyggs med tva villor.

Planens inneb6rd och genomforande

Detaljplanen mojliggdr en fortitning med tre flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
lagenheter, pd vad som idag &r tva villatomter vid Lilla Danska Vagen. Husens va-
ningsantal blir som hogst 5-8 véningar inklusive vindsvaning, h6gst mot norr och
lagst mot s6der. Husen linkas samman av ett garage i markplan. Idag finns en villa
inom planomradet, denna behover rivas eller flyttas for att planforslaget ska kunna
genomforas. For att sdkra planens genomforbarhet med ldmplig utformning av fastig-
heten innehéller planen en fastighetsindelande bestimmelse.

Detaljplanen innebédr ocksé en plandndring av stadsplan 11-2242 i form av upphi-
vande av gillande fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som tomtindelning, akt
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IT1-5551. Upphévande av fastighetsindelningsbestimmelsen i sin helhet mojliggor er-
forderlig fastighetsbildning inom planomrédet. I 6vrigt fortsdtter géllande detaljplan
[1-2242 att gélla inom det omrade som omfattas av @ndringen av detaljplan.

Planomradet omfattar till storsta del privatdgd kvartersmark, forutom en smal mark-
remsa mot Lilla Danska Vagen. Denna markremsa planldggs som allmén plats, gata.

Residenset Partners AB ér exploator for planomradet. Exploator/fastighetsdgare an-
svarar for utbyggnation av kvartersmark. Kommunen ar huvudman for allmén plats
och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Planomradet sett soderifrdn, med befintlig villa i bakgrunden.

Overvaganden och konsekvenser

Viktiga fragor under planarbetet har varit den nya bebyggelsens skala och placering i
forhallande till befintlig bebyggelse och till Lilla Danska Végen. I planen foreslas
flera bestimmelser som syftar till anpassning till omkringliggande bebyggelse samt
till Lilla Danska Vigens gatukaraktdr. Allmanna intressen som att mojliggdra bo-
stadsbyggnation i den befintliga staden och utveckla bostadsbestdndet bedoms viga
tyngre dn de enskilda intressen som paverkas.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen dr 1 6verensstimmelse med géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet till en komplettering med bostider i fler-
bostadshus vid Lilla Danska Vidgen. Nybyggnationen &r tiankt att utgéra en lank mel-
lan villabebyggelsen lidngs Lilla Danska Vdgen och flerbostadshusen langre norrut
langs Danska Vigen. Bebyggelsen ska anpassas i sin utformning bade till de villor
som finns i direkt anslutning s6derut pa Lilla Danska Végen och till byggnaden
Skogshyddan norr om planomrédet.

For att detaljplanen ska kunna genomforas pa bista séitt maste géllande fastighetsin-
delningsbestimmelse fran 1964 upphivas i sin helhet. For att sdkra [dmplig utform-
ning av fastigheten for flerbostadshus innehaller detaljplanen en ny fastighetsinde-
lande bestimmelse.

Lage, areal och markagoforhallanden

Orienteringsbild med planomrddets ldge markerat med gul prick.

Planomradet ar beldget vid Lilla Danska Viégen, cirka 2 kilometer 6ster om Goteborgs
centrum. Planomradet avgransas i norr av en privat skolfastighet och 1 vister och s6-
der av privata bostadsfastigheter. Oster om planomradet gér Lilla Danska Vigen.
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Grundkarta med plangrdns, plandndring av del av detaljplan 11-2242.

Planomradet omfattar cirka 2900 m?, alltsa cirka 0,3 hektar. Det bestar till dvervi-
gande del av fastigheterna Bo 76:42 och B6 76:44 som ir privatigda. Aven en mindre
del av fastigheten B6 76:27, som dr privatdgd, och en liten del av den kommunala fas-
tigheten BO 750:725 ingar i planomrédet. Fastighetsdgare och réttighetshavare fram-
gar av fastighetsforteckningen.

I plandndringen som upphédver hela den fastighetsindelningsbestimmelse som omfat-
tar fastigheterna som ingér i planomradet ingar storre delen av fastigheten B6 76:27.
Planfoérhallanden

Goteborgs kommuns dversiktsplan anger bebyggelseomrade med gréon- och rekreat-
ionsytor. | ett storre sammanhang ligger planomrédet i vad oversiktsplanen kallar
”mellanstaden”, ddr de angivna strategierna &r att "komplettera och blanda, utveckla
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stadsdelens kvaliteter, bygga i1 forsta hand pa ianspraktagen mark, bygga tétare kring
bytespunkter och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta till vara virde-
fulla gronomraden och strdk samt skapa goda mojligheter att g& och cykla”. Planfor-
slaget &r i enlighet med Oversiktsplanen och dess intentioner.

For planomradet géller detaljplan med aktnummer 1I-2973, som vann laga kraft ar
1960. Planens genomforandetid har gétt ut. Géllande detaljplan anger fristdende bo-
stadshus, byggnadsarea max 150 kvadratmeter, i ett plan.

For planomradet och omrédet som berors av plandndringen géller dven fastighetsin-
delningsbestimmelse med aktnummer I1I-5551, fran 1964. Denna géller som planbe-
stimmelse 1 ovan ndmnda detaljplan [I-2973, samt i detaljplanen 1I-2242, som @ndras
sé att fastighetsindelningsbestimmelsen upphor att gélla i sin helhet.

Mark, vegetation och fauna

Vegetation

Planomradet utgors till storsta del av tva villatomter, varav den ena ar bebyggd med
en trivilla. Villan och trddgardsytorna kring den finns i norra delen av planomradet,
den sddra delen dr bevuxen med trdd och sly. Den vistra delen av planomradet stiger
brant uppét och bestér av berg i dagen med flackvis véxtlighet och trad.

Oster om planomrédet, pa andra sidan Lilla Danska Vigen, finns en grisbevuxen
slant med boktrdd som bildar en allé. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet,
och nagra av trdden dr &ven markerade som skyddsvérda av park- och naturforvalt-
ningen.

Planomradet sett norrifrdn.
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Geotekniska forhallanden

Under planarbetet har en bergteknisk utredning inklusive dversiktlig geoteknisk
undersokning och markradonundersokning utforts (Bergab, 2019-03-18). Den vistra
delen av omradet utgors av fast berg som sluttar brant mot oster, mot ett [6smarksom-
rdde som avgrinsas av vigarna Lilla Danska Vagen och Danska Vigen. Bergspartiet
sluttar frdn nivd ca +50 m till ca +37 m och l6smarkspartiet fran ca +37 m till ca +33
m vid Lilla Danska Végen. Danska végen ligger pd niva ca +30 m.

Berggrunden utgors av rédgra bandad ddergnejs med foliation som lutar svagt-medel-
brant mot vist. Ovriga forekommande sprickor #r branta-vertikala i nord-syd och &st-
vast. Naturliga jordlager utgors huvudsakligen av halvfast lera dér de ytliga ca 2-3 m
av leran &r av torrskorpekaraktir. Den odranerade skjuvhallfastheten har utvérderats
till konstant ca 30 kPa. Stabilitetsforhallandena bedoms vara tillfredsstidllande goda.

Fastigheten ligger néra toppen av en bergplint. Ytavrinning fran blottat berg domine-
rar. Grundvattenytans lige bedoms éterfinnas pa djupet ca 1-2 m under markytan.
Portrycket i leran har antagits ha en hydrostatisk profil mot grundvattenytan.

Risk for blockutfall och ras bedoms ej foreligga i befintliga slénter. Planerade
bergschakter bedoms kunna forstérkas sd att underhallsbehov ej foreligger.

Radon
Berggrunden inom planomrédet utgérs enligt markradonunders6kningen av normal-
riskmark med avseende pa markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kinda fornldmningar inom planomradet.

Planomradet ligger inom stadsdelen Bo. Stadsdelen har fortdtats och bebyggts i olika
etapper sedan borjan av 1900-talet. Dess manga byggnadstyper vittnar om ett kontinu-
erligt tilligg och stor variation i bebyggelsen. Senaste kompletteringen gjordes pa
2000-talet vid Danska Vagen, norr om Kérralundsgatan.

Lilla Danska Végen, som gar precis utanfor planomréadet, dr en vigstrackning som
funnits sedan 1700-talet. Inom planomradet ligger en travilla som behover rivas eller
flyttas for att planforslaget ska kunna realiseras. Villan dr hitflyttad pa 1960-talet fran
en tomt vid Nobelplatsen. Pa grund av flytten ingér byggnaden inte i en sammanhéng-
ande bebyggelse fran en epok. Byggnadens ursprungliga utseende ir forédndrat och
stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att byggnaden kan rivas. Ovriga hus lings
Lilla Danska Végen ir framst stora enfamiljsvillor fran 1960-talet, uppforda i fram-
forallt tegel.
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Bild pd huset inom planomrddet som foreslas rivas.

Planomradet ligger s6der om ett fore detta forsamlingshem, kallat Skogshyddan, som
ligger 1 en parkmilj6 som anvinds som skolgird. Skogshyddan é&r ett trahus préaglat av
1920-talsklassicism som dr upptaget i Goteborgs kommuns bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnaden anvénds idag for forskoleverksam-
het av Katolska skolan av Notre Dame.

e “ . as e q
: e

Foto pd Skogshyddan, sedd fran Lilla Danska Vigen.

P4 andra sidan Lilla Danska Végen och Danska Véagen, 6ster om planomradet, ligger
Prastgardséngen, ett bostadsomrade byggt pad 1960-talet som ingér i Goteborgs stads
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bevarandeprogram, del 3 — ”’Det Moderna Géteborg™. Den 1 nuldget 6verklagade de-
taljplanen for bostéder och verksamheter vid Préstgardsangen foreslar att omradet
kompletteras med nya byggnader och pdbyggnader pa befintliga byggnader. Norr om
Danska Vigens korsning med Kérralundsgatan finns ett omrade som ingar i en nyli-
gen antagen detaljplan for bostidder, pdbyggnader och verksamheter.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsdelsnimndsomradet Orgryte-Hirlanda, i primiromridet
Overas, nira grinsen till primiromradet Lunden. Priméromradet Overs tillhor de
mindre i Orgryte-Hérlanda, med cirka 2 500 invanare. Lunden dr Orgryte-Hérlandas
folkrikaste primiromrade med cirka 11 500 invanare. I Overas #r invinarnas genom-
snittliga alder ndgot hogre dn i1 Goteborg som helhet. I Lunden finns en markant storre
andel personer i dldrarna 20-34 4n i Gvriga staden. Statistik visar att ohélsotal och ar-
betsloshet ér ligre i bdde Overds och Lunden #n i staden i snitt.

I Overas ir andelen sméhus storre #n i staden i stort, medan hyresritter dominerar i
Lunden. Sammanvigt har Lunden och Overas en stor blandning av bebyggelsetyper
och upplételseformer, fran villor och mindre hyreshus till stora bostadsrattshus och
hyresrittshus. Inom stadsdelsnimndsomradet Orgryte-Hérlanda utgors idag ca 70 %
av lagenhetsbestandet av ldgenheter med 2 rum och kok, och det finns ett behov av
storre ldgenhetsstorlekar, samt av tillgdnglighetsanpassade ldgenheter.

Det iir ont om plats i bade skolor och forskolor i omradet Overds-Lunden. Det ér dven
ont om kvalitativa utemiljoer och bostadsnéra parker. Cirka 300 meter dster om plan-
omrédet ligger gronomradet Lundenskogen. I Lundenskogen finns Elefantparken,
som &r utpekad som stadsdelspark i Goteborgs gronstrategi. Prastgdrdsdngens stora
byggnader och upphdjda gérd upplevs som en barridr mellan Danska Vigen och Lun-
denskogen som idag har relativt undanskymda entréer mot véster. I park- och natur-
forvaltningens sociotopkarta frdn 2008 pekas dven Vattentornsberget, cirka 300 m
nordvist om planomradet, ut som ett grénomrade som anvinds av boende 1 ndromra-
det. Ungefir 500 meter norr om planomradet ligger Overasvallens idrottsplats.
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Hotell

Vatten- Aldréboende, "
' lca Néra tornsberget
Lunden s
Nyga.tundenskolan
Overos— Katoleet s Gamla Lundenskolan
vallen
Lunden

Overds Elefant-
§ parken

Planomradet, markerat med réd linje, och dess omgivningar.

Trafik och parkering

Planomrédet nds med bil fran Lilla Danska Vagen, en lokalgata med rekommenderad
hastighet 30 km/h. Langs Lilla Danska Véagen finns ett antal besdksparkeringsplatser
dér man kan parkera gratis i fyra timmar. Pa vistra sidan av Lilla Danska Vigen finns
trottoar. Cykelbana saknas ldngs Lilla Danska Végen, daremot finns cykelbana langs
Danska Végen, som enkelt gér att nd frdn planomradet.

Danska Vigen som gér 0ster om planomradet dr en huvudgata som kopplar ithop Red-
bergsplatsen och Sankt Sigfrids Plan. Danska Vigen har géng- och cykelbana pé bada
sidor. Hastigheten pa Danska Végen ar idag 50 km/h, men en sdnkning till 40 km/h
kommer eventuellt att bli aktuell. Flera trafikantslag mots vid trafikrondellen i kors-
ningen Danska Vigen/Kérralundsgatan som av manga upplevs som rorig, men som
trafikkontoret beddmer har god trafiksikerhet. Overgangsstillen finns cirka 150 meter
norr om samt cirka 250 meter séder om planomradet. I anslutning till 6vergangsstél-
lena finns busshéllplatser for linjerna 60 och 62 som forser omradet med kollektivtra-
fik. Buss 60 som gér till Centralstationen och Brunnsparken gar var fjirde minut och
buss 62 till Sankt Sigfrids Plan ungefér var trettionde minut i hogtrafik. Kollektivtra-
fiken 1 Lunden é&r inte tillrdcklig for dldre och funktionshindrade som har svart att ta
sig fram 1 den kuperade terrdngen. Flexlinjen kor emellertid i omréadet.

Tillganglighet och service

Det finns flera mindre servicebutiker i ndromradet av olika slag, men inga storre livs-
medelsbutiker eller apotek. Utbudet vid Olskrokstorget, ca 1 km norrut, kompletterar
dock mycket av det som saknas. Hir finns blandad service, vardcentral och varierat
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utbud av livsmedel och detaljhandel. I stadsdelsférvaltningens lokala utvecklingspro-
gram anges att det i Lunden finns motesplatser 1&ngs norra delen av Danska Vigen
som med sina butiker, caféer och restauranger upplevs som livsnerven i omradet.

Norr om planomradet finns en fristdende forskola och grundskola F-9 som drivs av
Stiftelsen Katolska Skolan av Notre Dame. Inom cirka 300—400 m utanfor planomra-
det, finns fler forskolor och grundskolor: Gamla Lundenskolan, grundsérskola, Gamla
Lundenskolan, allméin, F-5, Nya Lundenskolan, arskurs 6-9. Flera fristdende forsko-
lor finns inom samma radie. I tidigare planarbeten har det konstaterats att det i dagsla-
get ar fullt 1 forskolorna och skolorna i omradet. Cirka 200 m 6ster om planomradet
ligger ett dldreboende, forsamlingshem och hotell. Detaljplanen for nya bostdder vid
Danska Viagen, antagen 2018, mgjliggdr att hotellet utdkas och cirka 130 nya bostidder
tillkommer norr om planomrédet langs Danska Végen. En ny detaljplan for bostader
och verksamheter vid Préastgirdséngen, som 1 dagsldget &r 6verklagad, innebér att om-
radet foreslds kompletteras med cirka 400 nya bostéder och ett antal verksamhetsloka-
ler mot Danska Viagen.

Teknik

Planomrédet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sdsom vatten, av-
lopp, el, tele och fjarrvarme finns i nirheten.

Storningar

Buller

Planomrédet paverkas av trafikbuller fran intilliggande végar, frimst frdn Danska
Vigen och Lilla Danska Végen.

En bullerutredning har upprittats enligt plan- och bygglagen 4 kap 33a§. Bullerutred-
ningen (WSP, 2019-04-05) innehéller en redovisning av berdknade virden for omgiv-
ningsbuller. Bullerutredningen visar att riktvdrdena for buller uppfylls, det vill séga
underskrids, vid storre delen av de planerade bostiddernas fasader. Dér riktvirdena
overskrids vid fasad finns mgjligheten att genom lédgenheternas planlosning eller al-
ternativ fasadgestaltning 4nd4 klara riktvdrdena for bostidder. Det bedoms som mdjligt
att skapa uteplatser som uppfyller riktvardet for ljudnivaer vid uteplats.

Luftkvalitet

For att skydda ménniskors hélsa och miljon har regeringen utfdrdat en féorordning om
miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. I f6rordningen beskrivs dels forore-
ningsnivaer som inte far 6verskridas (miljokvalitetsnormer) och dels féororeningsni-
vaer som ska efterstrivas (miljokvalitetsmal). I arbetet med detaljplanerna Bostdder
och verksamheter vid Prdstgdrdsdngen och Bostdder, pabyggnader och verksamheter
vid Danska Vigen gjordes en gemensam luftmiljéutredning (Luftutredning Danska
Vigen, Sweco 2017-08-30). Resultatet fran berdkningarna visade pa maéttliga haltni-
véer ldngs planomradena och att detaljplanerna inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Utredningens slutsats ar att planomradena
antas klara miljokvalitetsnormerna bdde i nuldget och for berdknade framtidsscen-
arion. Baserat pd denna utredning gors bedomningen att luftmiljon i aktuellt planom-
rade dr godtagbar.
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Det aktuella planomradet for Bostdder vid Lilla Danska Vigen ligger véster om
Danska Vigen, mittemot det omrade som ingér i detaljplanen for Bostdder och verk-
samheter vid Prdstgdrdsdngen och sdder om det omrade som ingar i detaljplanen Bo-
stdder, pabyggnader och verksamheter vid Danska Vigen (se bild nedan). Enligt mil-
joforvaltningens luftmiljokartor med métresultat fran 2015 sé ar luftmiljoforhéllan-
dena liknande for det aktuella planomradet for Lilla Danska Vigen som for de tva un-
dersokta planomradena. Utifran detta gérs bedomningen att de resultat som framkom-
mit i utredningen for Danska Vigen kan antas gélla dven for det aktuella planomradet.
Diarmed bedomer stadsbyggnadskontoret att ingen luftmiljoutredning behdver goras
for aktuell detaljplan.

& NO2 2015 a&r

26

32

40 ug/m?

Planomradet for bostdder vid Lilla Danska Vigen (1) inritat tillsammans med plan-
omrddet for bostdder och verksamheter vid Prdstgardsdingen (2) och planomradet for
bostdder, pabyggnader och verksamheter vid Danska Viigen (3), pa utdrag ur miljo-
forvaltningens karta over drsmedelvirde for kvivedioxid (2015).
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Oversviamningsrisk

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon foreslagen skyfallsdtgéird enligt struk-
turplanen. Vidare finns inga uppenbara problem vid en skyfallssituation och planen
forsvérar inte heller genomforandet av strukturplanen. Planomradet paverkas inte hel-
ler av stigande vattennivaer i nagot vattendrag. En dagvatten- och skyfallsutredning
har tagits fram av Kretslopp och vatten (2019-08-09).

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen mdjliggor en fortdtning med tre flerbostadshus med sammanlagt 40-45
lagenheter, pd vad som idag &r tva villatomter vid Lilla Danska Vigen. Husens vé-
ningsantal blir som hégst 5—8 vaningar inklusive vindsvaning, hdgst mot norr och
lagst mot soder. Pa en av tomterna stir en villa som behdver rivas eller flyttas for att
genomfora planforslaget. For att den nya fastigheten for flerbostadshus ska fa en
lamplig utformning och for att sédkra planens genomforbarhet innehéller planen en ny
fastighetsindelningsbestimmelse.

Planomradet innefattar dndring av gillande stadsplan akt 11-2242, dir fastighetsindel-
ningsbestimmelse faststdlld som tomtindelning akt I1I-5551 upphdor att gélla 1 sin hel-
het. Upphévande av fastighetsindelningsbestimmelsen mojliggor fastighetsbildning
av en ny fastighet for flerbostadshusen och underléttar framtida dndringsmdojligheter
for befintlig fastighet B6 76:27.

Planomradet omfattar till allra storsta del privatdgd kvartersmark, férutom en smal
markremsa mot Lilla Danska Végen i planomradets sydvistra del. Denna markremsa
planldggs som allmén plats, gata, vilket syftar till att bevara dagens trottoarbredd
framfor de nya bostidderna och deras fortradgdrdar. Markremsan ska Gverforas till
ndrmast intilliggande kommunégd fastighet och ska forvaltas av kommunen.

Residenset Partners AB ér exploator for planomradet. Avtal om genomférande av de-
taljplanen kommer att tecknas med exploatoren. Exploator/fastighetsdgare ansvarar
for utbyggnation av kvartersmark. Kommunen dr huvudman {or allmén plats och an-
svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
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Bebyggelse

Hllustrationsritning.

Planforslaget innebdr att det blir mojligt att inom planomradet uppfora tre flerbostads-
hus med sammanlagt 40—45 lagenheter. Tillkommande bebyggelse har anvéindnings-
bestimmelsen B, som tilliter bostidder och bostadsanknuten verksamhet. Tva av bygg-
naderna forldggs med gaveln mot gatan for att knyta an till Skogshyddan norr om
planomradet, som &r utformad med tva gavlar och en l&ngsidesfasad mot Lilla Danska
Vigen. Byggnaderna linkas samman av ett garage i markplan. Den storsta samman-
lagda byggnadsarean for bostadshusen och garaget ar 1400 kvadratmeter, vilket regle-
ras med egenskapsbestdmmelsen ei1. Storsta sammanlagda bruttoarea dr 5850 kvadrat-
meter, vilket regleras med planbestdmmelsen ez2. Garagets tak, som utgor bostddernas
gemensamma gard, dr tdnkt att nas dels via bostadshusens trapphus, dels via en terras-
sering med trappor fran Lilla Danska Végen. Infart till garaget sker frn Lilla Danska
Vigen. Delar av marken véster om garaget, dér det sluttar relativt brant uppat, ar tankt
att terrasseras for att skapa gemensamma uteplatser pé olika hojder for de boende.
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Visualisering av mojlig bebyggelse, fagelperspektiv dsterifran.
(Forslag: Radar Arkitektur. Visualisering: Made-up).

Byggnadernas hojd dr som hogst i norr och som ldgst i sdder, for anpassning till villa-
bebyggelsen i sdder och for att gestalta 6vergdngen mellan Lilla Danska Vigens villa-
bebyggelse och den mer stadsmissiga bebyggelsen med flerbostadshus ldngre norrut
langs Danska Viagen. Bostadshusens hojder regleras med byggnadshojd dver angivet
nollplan. Oversatt till antal vaningar innebir byggnadshdjderna att huset lingst i soder
kan byggas upp till fem vaningar hogt, inklusive vindsvaning. Huset 1 mitten kan vara
upp till sex vaningar, vindsvaning medridknat. Huset ldngst i norr kan mot Lilla
Danska Viégen vara sju vaningar inklusive vindsvaning, medan den bakre delen av
huset kan vara en véning hogre. Takkupor eller frontespiser far anordnas langs med
max 40% av takfotslingden pé respektive bostadshus langsida. Hogsta byggnadsho;d
for takkupor och frontespiser dr 2 meter dver respektive langsidas faktiska byggnads-
hojd, vilket regleras med egenskapsbestdmmelsen fs. Garagebjilklaget som utgor
gardsytan fir ha en nockhdjd pé hogst +41 meter 6ver nollplanet. Utdver detta far
komplementbyggnader med en hogsta byggnadshojd pa 3 meter uppforas pa gérdsy-
tan, till en storsta sammanlagd byggnadsarea av 20 kvadratmeter, vilket regleras med
planbestdmmelsen e3. Marken pa girdsytan kan terrasseras for att ge ett mjukare mote
med berget vister om bebyggelsen, och for mdjliggora uteplatser i flera nivaer.

— T ]

Plan- Lilla Danska Danska Prastgards-
omradet Végen Véagen &ngen

Sektion som visar proportionerna pa foreslagen bebyggelse i relation till
Prdstgardsdngen oster om planomrddet och héjden i vister.
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Visualisering av mojlig bebyggee, sderifrn lings Lilla Danska Vigen.
(Forslag: Radar Arkitektur. Visualisering: Made-up).

Befintliga hus lédngs Lilla Danska Vigen ligger indragna frn gatan med en fortrad-
gardszon mellan hus och trottoar. Planforslagets bebyggelse ar for att anpassa sig till
detta ocksa nagot indragen frin gatan. Huset ldngst i soder linjerar med det befintliga
grannhuset, medan de andra tva husen ligger nagot framskjutna. Pa prickmarken mel-
lan byggnaderna och gatan fér inte byggnader eller komplementbyggnader uppforas,
utan tanken &r att det hir ska finnas plats for planteringar, uteplatser, cykelparkering
och besoksparkering. For att fortradgardszonen ska upplevas som fri frin bebyggelse
aven Over markniva begransas hur langt balkonger far kraga ut fran fasad mot Lilla
Danska Vigen med egenskapsbestimmelserna f3 och fs. Pa sdderfasaden av det hus
som ligger ldngst i soder far balkonger, bursprak eller andra utkragningar av hiansyn
till grannhuset inte uppforas. Detta regleras med egenskapsbestimmelsen f2. Detta
utesluter inte franska balkonger.

Bostadsbyggnaderna ska uppforas med sadeltak, vilket regleras med egenskapsbe-
stimmelsen fi1. Skilet till detta dr anpassning till Skogshyddan och 6vrig grannbebyg-
gelse, samt att oversta vaningen ska kunna uppforas som vindsvéaning. Takvinkeln ska
vara mellan 27-35 grader.
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Planomradet Skogshyddan
Elevation ldngs Lilla Danska Viigen, med befintlig och foreslagen bebyggelse. Den

oversta linjen visar den uppskattade hojden pa triden pd hojden vister om planomra-
det. (Radar Arkitektur)

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer villan pa B6 76:42 att behova rivas eller flyttas.
Pé grund av att villan flyttats hit pa 1960-talet ingér den inte i en sammanhéngande

bebyggelse frdn en epok. Byggnadens ursprungliga utseende &r fordndrat och stads-
byggnadskontoret gér bedomningen att byggnaden kan rivas.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Ingen utbyggnad av végnitet sker i samband med planen. De nya bostdderna angors
med gang, cykel och bil fran Lilla Danska Viégen.

I planomrédets sddra del, ldngs Lilla Danska Vdgen 6vergar en smal markremsa i
Ostra delen av nuvarande B6 76:44 fran att vara planlagd som kvartersmark till att
planldggas som allmiin plats, gata. Detta syftar till att kunna behélla dagens trottoar-
bredd framfor de nya bostéderna.

Parkering / cykelparkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram (Koucky & Partners, 2019-08-
16). Utredningen kommer fram till att parkeringstalet for bil i planomradet dr 0,8 bil-
platser per ligenhet, och parkeringstalet for cykel 2,5 platser per ldgenhet. Om antalet
lagenheter enligt ett maxscenario blir 45 sa behovs alltsd 36 parkeringsplatser for bil
och 113 cykelplatser, vid en normalfordelning av ldgenhetsstorlekar.

Parkering for bil och cykel for de nya bostdderna ryms inom planomradet. Bilparke-
ring kan inrymmas i det planerade garaget med in- och utfart mot Lilla Danska
Vigen, samt pa forgardsmarken. Cykelparkering anordnas dven den pa kvartersmark
inom planomrédet. Cykelparkering for boende kan placeras i cykelrum néra bostads-
entréerna, medan besoksparkering for cykel kan placeras pa forgardsmarken.

Idag finns avgiftsfri parkering tidsbegransad till fyra timmar langs delar av Lilla
Danska Viagen, till exempel lings med planomradet. Planens genomforande innebér
att uppskattningsvis 4 av dessa platser forsvinner eftersom det inte kan vara parkering
pa gatan utanfor garagets in- och utfart, eller dir det finns parkeringsplatser for bil pa
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forgdrdsmarken. Med egenskapsbestimmelsen nz regleras att max 30% av forgards-
markens area fir utgdras av garageutfart eller parkeringsplatser. Bestimmelsen finns
for att bibehélla det befintliga gaturummets tradgardskaraktir och skala.

Tillganglighet och service

Planforslaget innebér inga dndringar nér det géller tillgdnglighet till service eller kol-
lektivtrafik.

God tillginglighet till byggnader ska sdkerstillas pa kvartersmark.

Friytor

Ytor for utomhusvistelse kommer att finnas 1 direkt anslutning till bostadshuset inom
kvartersmark. Med egenskapsbestimmelsen b1 regleras att garaget ska uppforas med
planterbart gardsbjilklag som tak, detta for att mojliggora gronska i gérdsmiljon. Pa
forgardsmarken finns en egenskapsbestimmelse, ni, som anger att minst 15% av
markytan ska utgéras av planteringar. Syftet med denna bestimmelse ar att den nya
bebyggelsen ska knyta an till villatridgérdarna ldngs Lilla Danska Vagen och gron-
omradet kring Skogshyddan.

Den vixtlighet som idag finns pa de tva villafastigheter som utgor storre delen av
planomrédet behover 1 stor utstrackning tas ned for att mojliggdra planforslaget.
Bland annat innebir detta att ett stort boktrdd forsvinner. Allén dster om Lilla Danska
Vigen ligger inte inom planomradet och paverkas ej av detaljplanen.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostdder 1 omradet, vilket ger fler manni-
skor mojlighet att flytta hit, eller byta bostad inom omrédet. Planforslaget innebér att
utbudet av ldgenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav 6kar i omradet. Plan-
forslaget skulle kunna innebédra en komplettering med ldgenhetsstorlekar som saknas i
omgivningen. Den foreslagna bebyggelsen ger en starkare bebyggelsekoppling mellan
bebyggelsen vid Lilla Danska Véagen och den ldangre norrut vid Danska Viégen, vilket
kan ge ett strdk som upplevs som tryggare att rora sig langs.

Planen innebdr att fler personer kan ta del av, och ge underlag for, befintlig service
och infrastruktur. Bristen pa forskole- och skolplatser 1 stadsdelen riskerar att forvér-
ras 1 och med genomf6randet av planforslaget. Om man riknar med ett schablonvérde
om 0,5 barn/ldgenhet, varav en tredjedel gar i forskolan och tvé tredjedelar i arskurs
F-9, ger planen som mest upphov till ett behov av 8 forskoleplatser och 15 skolplat-
ser. Detaljplanen beddms inte paverka tillgangen till allminna gronomraden 1 omradet
eftersom den yta som tas i1 ansprék for att kunna uppfora planforslaget utgors av villa-
tradgérdar.

Lis mer i kapitlet Overviganden och konsekvenser, under rubriken Sociala konse-
kvenser och barnperspektiv.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av kretslopp och vatten (2019-08-
09). Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet didr dagvattnet gene-
reras. FOr att uppné stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter
hardgjord yta behdvs 13 m? fordrojas inom kvartersmarken i planomradet. For att
kunna gora detta foreslds att makadammagasin anldggs pé kvartersmark langs gatan
(om magasinet har ett djup pa 1,2 m behdvs en yta pa cirka 33 m?). Magasinen kan
lampligen kompletteras med biobdddar exempelvis i form av regntradgardar, vilket
dock inte dr ett krav. Avrinningen frdn magasinen leds till befintlig dagvattenledning
langs gatan och kopplas pa vid planomradets lagpunkt.

Dagvattnet fran planomrédet leds via dagvattenledningar ner till Delsjobécken och
rinner ddrefter ner till Molndalsan. Det finns inget Natura 2000-omréade eller markav-
vattningsforetag nerstroms. Daremot dr Delsjobédcken klassad som “kénslig” och plan-
forslagets markanvéndning klassad som “medelbelastad yta”, vilket innebér att
foreslagna atgérder ska goras inom kategorin “rening” och ocksa anmélas till Miljo-
forvaltningen. Delsjobicken dr som recipient klassad vad giller ekologisk och kemisk
status enligt VISS (Vatteninformationssystem i Sverige), men har inga dtgirder be-
skrivna som ar kopplade till dagvattenhanteringen i liggande planforslag.

Fororeningsberdkningar visar att foreslagna makadammagasin ricker {for att Miljofor-
valtningens krav ska uppnas, men den totala mangden av en del tungmetaller samt né-
ringsdmnen (kvédve och fosfor) kommer att 6ka efter exploatering.

Planomrédet ligger inte 1 anslutning till ndgon foreslagen skyfallsatgird enligt struk-
turplanen. Vidare finns inga uppenbara problem vid en skyfallssituation och planen
forsvérar inte heller genomforandet av strukturplanen.

Vatten och avlopp

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske 1 Lilla Danska Vagen. Befintlig servis
finns till bade fastighet B6 76:42 och B6 76:44. Dessa kan behova dimensioneras upp,
vilket bekostas av exploatdr/markégare. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedéms
vara god. Kapaciteten pa allmént ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar
dubbelmatad och om ledningen medger uttag av brandvatten behover utredas vidare.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelse-
punkt, med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.
Detta star som en upplysning pd plankartan. Om ledningsnitet 4r kombinerat kréavs yt-
terligare hinsyn. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas
innan anslutning till allmént ledningsndt. Krav vad géller avskiljning av fororeningar 1
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall att anslutning av bebyggelse sker genom samféllighet med en gemensam
servis géller att fardigt golv i1 varje byggnad ska vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt for att avledning med sjalvfall ska tilldtas.
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Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 93 m (RH2000). I
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m frdn VA-anldggning ska kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Fjarrvarmeledning finns i Lilla Danska Végen, soder om planomradet.

El och tele
I Lilla Danska Vigen finns el- och telekablar.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goéteborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten 1 nér-
heten av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

Inom den tillkommande bebyggelsen finns utrymme for gemensamt miljérum i bot-
tenvaningen. Avfallshdmtning sker fran Lilla Danska Vigen dér renhéllningsfordon
kan stanna pa végen.

Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder

Den bergtekniska utredning med dversiktlig geoteknisk unders6kning och markradon-
undersokning (Bergab, 2019-03-18) som genomforts visar att bergstabiliteten inom
planomradet dr god, bade i befintliga och planerade bergslénter. Nybyggnation enligt
planforslaget kan genomforas dd markens lamplighet for planerad markanvéndning
bedoms vara god. Grundldggning pé berg beddms kunna utforas utan ytterligare
grundforstiarkning. Kompletterande geoteknisk undersékning bor utforas infor bygg-
lov.

Konsekvensen av ett genomforande av planen ér utférande av bergschakt med upp
till 10—15 m hoga bergschaktviggar. Med forekommande sprickgeometrier och fore-
slagen utformning av bergschakt bedoms risken for ras och blocknedfall vara liten.
Viss 0verhdngsbildning kan uppstd men detta kan atgiardas under entreprenaden.
Transporter till och fran entreprenaden samt buller, damm och avgaser fran borrning
och spriangning medfor skadlig omgivningspaverkan som maste minskas genom att
skyddsatgarder planeras vid projekteringen av bebyggelsen. Efter avslutad entrepre-
nad bedoms skadliga konsekvenser ej foreligga.

Buller

Bullerutredning (WSP, 2019-04-05) har uppréttats enligt plan- och bygglagen 4 kap
33a§.
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Bild ur Trafikbullerutredning Lilla Danska Vigen: Ekvivalent ljudniva, Hégsta niva
oavsett vaningsplan. Prognos (2040) Vdgtrafik.

Bullerutredningen visar att hus A2 och C underskrider 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
pa samtliga fasader vilket uppfyller riktvdrden enligt §3 i SFS 2015:216 t.o.m.
2017:359. Hus A1 (enbart pa vaning 1-3) och B (enbart pa vén 2-3) berdknas dver-
skrida 60 dB(A) pé fasaden mot Lilla Danska Végen, vilket innebar att minst hélften
av bostadsrummen maste vara vianda mot en sida som underskrider 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid enligt §4 i SFS 2015:216
t.o.m. 2017:359. Alternativt kan man bygga ldgenheter under 35 kvm, da den ekviva-
lenta ljudnivan vid fasad &r berdknad till att underskrida 65 dB(A). For att fa friare val
av planlosning samt ldgenheters storlek finns mojlighet till alternativ gestaltning av
fasaden. Det finns mojligheter att ha balkonger/altaner pa fasader som uppfyller rikt-
varde for ljudnivéer vid uteplats. Om en gemensam uteplats anordnas pa en yta som
uppfyller riktvarde kan dvriga uteplatser ses som ett komplement. Vilka riktvirden
som behover uppfyllas specificeras pa plankartan.

Luft

Det aktuella planomradet bedoms klara miljokvalitetsnormerna for luft bdde 1 nuldget
och for berdknade framtidsscenarion.
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I det stora perspektivet kan bostéder i centralt ldge 1 Goteborg istéllet for en mer peri-
fer placering innebéra mindre biltrafik och ddrmed bidra till béttre luft i Goteborg.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvédrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgiarder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren tar sig uto-
ver vad som krdvs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgirder har gjorts av stadsbyggnadskon-
toret. Planomradet ar till stor del bevuxet med vegetation varav mycket forsvinner i
och med planforslagets genomforande. Planomrédet &r privatigt och utgors i dagsla-
get av tva villatomter varav en dr bebyggd. Ytorna &r inte offentligt tillgdngliga, och
bidrar inte till ndgra kulturella ekosystemtjénster, forutom till intrycket av lummig
gronska lings med Lilla Danska Vagen. Forgdrdsmarken framfor planforslagets hus
ska innehélla en viss andel planteringar, for att atminstone delvis bevara det grona in-
trycket som dagens vaxtlighet bidrar med. I 6vrigt bidrar planomradets véxtlighet idag
till reglerande ekosystemtjinster som bullerreduktion och vattenrening. Planomradet
ar dock relativt litet, och detta i kombination med att det utgors av privatigd kvarters-
mark som redan idag &r planlagd for bostadsdndamal, gor att stadsbyggnadskontoret
gbr bedomningen att kompensationséatgérder inte dr aktuella hér. De stora trdd som
star Oster om Lilla Danska Végen berdrs inte av planen.

Fastighetsindelning

Planomradet ska besta av en fastighet, B6 76:42. Detta innebér att hela B6 76:44 samt
mindre delar av mark fran intilliggande fastigheter ska tillforas till B6 76:42 for att
fastighetsindelningen ska dverensstimma med detaljplanen.

Samtliga dessa fastigheter omfattas av fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som
tomtindelning I11-5551 for kvarteret 76, Sjolejonet, i B6, som utgdr en del av detalj-
planen 11-2242 och av detaljplanen [I-2973. Genom en detaljplanedndring upphor
fastighetsindelningsbestimmelsen att gélla i sin helhet nér planen vinner laga kraft.
Fastighetsindelningsbestimmelsen upphor automatiskt att gélla inom det omrade som
omfattas av den nya detaljplanen for bostdder vid Lilla Danska Vigen, men genom
detaljplaneidndringen upphdr den dven att gidlla inom omrdde markerat med a pa
plankartan. Fastighetsindelningen framgér av plankartan.
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Grundkarta med plangrdns, plandndring av del av detaljplan 11-2242.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Planomradet omfattar mestadels privatdgd kvartersmark, men ocksa ett mindre skifte
av kommunaldgd kvartersmark samt en smal markremsa mot Lilla Danska Végen,
som dvergdr fran att vara planlagd som kvartersmark till att planldggas som allmén
plats, gata. Detta syftar till att kunna behélla dagens trottoarbredd framfor de nya bo-
stdderna och deras fortrddgardar. Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga atgdrder inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av sina anldggningar och for 6vrig
kvartersmark inom planomradet. Kommunen ansvarar for drift och forvaltning av den
del av planomrédet som planldggs som allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berors av en fastighetsindelningsbestimmelse faststélld som tomtindel-
ning, akt [1I-5551 inom detaljplan 11-2242 och detaljplan [I-2973. Genom en detalj-
planeéndring upphor fastighetsindelningsbestimmelsen att gélla i sin helhet nér pla-
nen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

For att sdkerstélla blivande fastighetsindelning infors ny bestimmelse om fastighets-
indelning. Planomridet ska utgdra en fastighet, B6 76:42. For att fastighetsbildning
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ska ske 1 enlighet med detaljplanen ska foljande markoverforingar ske: genom fastig-
hetsreglering ska hela B 76:44 samt den del av B6 76:27 och av B6 750:725 som in-
gar 1 planomradet dverforas till B6 76:42. Genom fastighetsbildningen skapas en var-
aktigt ldmpad fastighet for bostadsdndamal enligt fastighetsbildningslagen kap 3 § 1.

Den del av B6 76:27 som gar mellan B6 76:42 och B6 76:44 anvinds inte som pas-
sage ner till Lilla Danska Vigen eller pa ndgot annat sitt, da den sluttar brant och ér
bevuxen med trad och sly. Férutom att denna mark ska overforas till B6 76:42 {or att
ge en mer dndamalsenlig markanvéndning och lampligare fastighetsindelning, sa ska
den befintliga fastighetsgransen mellan B6 76:42 och B6 76:27 1 vistra delen av plan-
omradet ritas ut, for att bittre folja den omgivande topografin. Den yta p4 cirka 17 m?
som tillfaller B6 76:42 pa grund av utrdtningen av fastighetsgrénsen i véstra delen av
planomradet &r idag relativt otillgdnglig for boende pa B6 76:27 pa grund av att den
ligger Oster om en brant klippa. Att 6verfora den till B6 76:42 bedoms ge bittre forut-
sattningar for forvaltning av de bdda fastigheterna.

Virdehdjning av Bo 76:42 dverstiger de kostnader for uppstér for markregleringar
fran B6 76:27, Bo 76:44 och B6 750:725 samt till B 750:799. Aven den virdeminsk-
ning som uppstér for B6 76:27 {or avstaende av mark ticks in av vardehdjningen. Na-
gon betydande oldgenhet for dgaren av B6 76:27 bedoms inte uppsta. Batnadsvillkoret
15 kap 4§ enligt fastighetsbildningslagen ar darmed uppfyllt.

For att sidkerstilla denna fastighetsbildning omfattas all kvartersmark inom planomra-
det av bestimmelse om fastighetsindelning. Bestimmelsen om markinldsen &r tving-
ande och gér inte att avtala bort.

BETECKNINGAR PA PLANKARTA,
GRUNDKARTA OCH ILLUSTRATION

- mm Planomradesgrans
— e Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Fastighetsgrans

-6 — o — Fastighetsindelningslinje

PLANKARTA —

Plankarta med fastighetsindelningsliﬁjé.
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Den del av B6 76:44, markremsa mot Lilla Danska Vagen, som planldggs som allmén
plats, gata, ska genom fastighetsreglering dverforas till narmast intilliggande kommu-
nal fastighet, forslagsvis Bo 750:799.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till kommunal gata och inga réttigheter for utfart
eller ledningar behdver bildas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

OBS! Samtliga arealer som beror overforing av mark for endast del av fastigheter dr

prelimindra i nuldget.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
Bo6 750:725 Ca 3 m? Kvartersmark
Bo 76:27 Ca 74 m? Kvartersmark
Bo6 76:44 Ca 996 m? Kvartersmark
Ca7m? Allmin plats
Bo6 76:42 Ca 996 m? Kvartersmark
Ca 74 m? Kvartersmark
Ca 3 m? Kvartersmark
B6 750:799 Ca7m? Allminplats
Avtal

Avtal mellan kommun och exploator
Avtal som tecknas mellan Exploatdren och kommunen reglerar foljande:

o Overforing av kvartersmark frin kommunigda B6 750:725 till Exploatdrens
fastighet,

o Overforing av allmin plats frin Exploatdrens fastighet till kommunen, B
750:799,

e Att kommunen inte stiller ndgra krav pa Exploatéren gillande exploaterings-
bidrag eller gatukostnadsersittning.
Avtal mellan exploator och 6vriga fastighetsagare

For att trygga Onskat utseende for den blivande bostadsfastigheten och mojligheten
for genomforande av detaljplanen infors bestimmelse om fastighetsindelning.

Overenskommelse om fastighetsbildning bor tecknas mellan Exploatdren och fastig-
hetsédgaren till B6 76:27 berorande den del av fastigheten B6 76:27 som ligger inom
planomradet.
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Om parterna inte lyckas na 6verenskommelse om markpris m.m. kan Exploatéren
vénda sig till Lantméterimyndigheten och ansdka om fastighetsreglering. Lantmateri-
myndigheten genomfor da erforderliga virderingar samt tar beslut om fastighetsbild-
ning och erséttning for markinlosen. Bestimmelser om fastighetsindelning &r tving-
ande och innebér Exploatdrens ritt att 16sa in marken inom planomradet.

Tidplan

Samrdd:  4:e kvartalet 2019

Granskning: 2: a kvartalet 2020

Antagande: 2: a kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3:e kvartalet 2020

Fardigstéillande: 18—-24 manader efter byggstart.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Viktiga fragor for planen har varit den nya bebyggelsens skala och placering i1 forhal-
lande till befintlig bebyggelse och till Lilla Danska Végen. Den bebyggelse som fore-
slas 1 planen knyter an till de flerbostadshus som ligger norr om planomradet lings
Danska Viagen. Detta medfor att den befintliga bebyggelsestrukturen ldngs Lilla
Danska Vigen foréndras. I planen foreslds flera bestimmelser som syftar till anpass-
ning till omkringliggande bebyggelse samt till Lilla Danska Végens gatukaraktér.
Med dessa regleringar bedomer stadsbyggnadskontoret att det allménna intresset av
att frimja bostadsbyggandet och utveckla bostadsbestandet &r prioriterat framfor be-
fintlig bebyggelsestruktur med fristdende villor respektive enskilda intressen. Nyttan
av planen star i proportion till den paverkan den innebér for omkringliggande bebyg-
gelse och enskilda intressen.

Overvigande har gjorts mellan intresset att bevara vixtligheten i planomridet och att
kunna bygga fler bostdder pa platsen. Da marken idag &r privatigda villatomter sa
finns inget som garanterar vaxtlighetens bevarande 1 gillande plan. Ytan ar inte all-
maint tillgédnglig och anvénds inte som park eller i rekreationssyfte. Darmed har intres-
set att fa fler tillgidngliga lagenheter i omradet prioriterats.
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Nollalternativet

Nollalternativet dr ett scenario som beskriver utfallet om ingen dndring av planen ge-
nomfors. Gillande detaljplan anger att pa de tva fastigheter som utgdér huvuddelen av
planomrédet kan varsitt fristdende bostadshus med en byggnadsarea pa max 150
kvadratmeter i ett plan uppforas. Om pagaende detaljplan inte upprittas innebar det
att nuvarande planbestammelser kvarstar. I det fallet kan de cirka 40 bostdder som
planen foreslér inte uppforas. Omradet fortsatter vara mojligt att bebygga med tva vil-
lor, och marken runt omkring fortsétter vara trddgérdsmark tillhérande dessa villor.
Nollalternativet hindrar inte framtida ansokningar om ny detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Detaljplanen bedoms framst paverka lokalomradet. Planomradet omfattar ett mindre
privatidgt omrdde som idag dr planlagt for villabebyggelse. Detaljplaneforslaget inne-
bér att ett mindre antal bostédder tillkommer i en stadsdel i Goteborgs mellanstad. Pla-
nen innehaller inga samhéllsfunktioner eller mélkonflikter. Detaljplanens sociala
komplexitetsniva bedoms av stadsbyggnadskontoret som niva 2.

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom plats-
besok och genomgang av det material som tagits fram i nyligen genomforda planarbe-
ten vid Danska Végen och Pristgardséingen. Nedan beskrivs vilka konsekvenser plan-
forslaget kan forvéntas innebéra utifran rubriker som anvinds 1 Géteborgs stads mall
for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).

Sammanfattningsvis bedoms platsen vara vil ldmpad for en fortdtning med bostdader
och ha goda forutsittningar for ett fungerande vardagsliv bade for de tillkommande
bostdderna samt fortsatt for andra som bor och ror sig 1 omradet. Goda forutséttningar
finns for att de tillkommande bostdderna ska nd upp till de krav som finns pa luft- och
ljudmiljo, och det finns en nirhet till kollektivtrafik och mélpunkter av olika slag.

Sammanhallen stad

Bebyggelsen bidrar till att knyta samman villabebyggelsen langs lilla Danska Vigen
med den mer stadsmaéssiga bebyggelsen norrut vid Danska Végen. De nya byggna-
derna gor att det kan upplevas som tryggare att rora sig ldngs Lilla Danska Végen
kvills- och nattetid. Narheten till kollektivtrafik gor planomréadet tillgdngligt dven for
den som inte har eller kan ta sig hit med bil. Den foreslagna bebyggelsen innebar att
omrédet far fler tillgéngliga ldgenheter, vilket ar positivt {for till exempel dldre som
vill flytta frén en villa men dnda bo kvar i omradet. Det dr ockséd mojligt att ndgra av
de tillkommande ldgenheterna blir storre ldgenheter, vilket vore positivt sett till att
majoriteten av omradets ldgenhetsbestand bestar av 2 rok.

Vardagsliv

Planforslaget bidrar till en 6kad befolkningstithet i omradet, vilket kan ge underlag
for mer lokal service, samtidigt som det kan bidra till att bristen pé skol- och forskole-
platser forvérras. Mojlighet att ta sig till kollektivtrafik och olika typer av handel eller
service dr goda. I ndromradet finns ganska manga malpunkter till vilka de boende kan
tas sig till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det 6ppnar upp for vardagsmot-
ion som &r viktig for folkhélsan. Planomradet ligger relativt ndra gronomradena Lun-
denskogen och Vattentornsberget, samt idrottsplanen Overasvallen.
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Identitet

Planforslagets bebyggelse ér ett nytt inslag pa Lilla Danska Végen, dir bebyggelsen
idag framst bestér av stora villor. Planfrslaget knyter an till bebyggelsen med flerbo-
stadshus lédngre norrut, lings Danska Végen. Planen reglerar att byggnaderna uppfors
med en trappning fran soder till norr for att skapa en gradvis 6vergang. Norr om plan-
omradet ligger Skogshyddan, en byggnad som dr upptagen i Goteborgs stads bevaran-
deprogram och som idag anvénds som forskola. Avstandet mellan Skogshyddan och
den foreslagna bebyggelsen ar cirka 40 meter. Mellan byggnaderna star ett flertal
storre trad. Planforslaget innebér att delar av forskolans gard skuggas mer dn idag.

For att planforslaget ska kunna genomforas behdver gronyta tas 1 ansprék. Gronytan
bestér av tva villatradgirdar som till stor del dr bevuxna med trdd och sly. Ett stort
boktrdd behover tas ned. Ytan har ingen funktion som métesplats eller rekreationsyta
1 omrédet.

Halsa och sakerhet

Forutsdttningarna for att uppna en tillfredstédllande situation vad géller luftmiljé och
buller for de tillkommande bostdderna dr goda.

Under byggtiden kommer genomforandet av planen innebéra storningar for grannar.
Olika atgérder behover vidtas for att minimera dessa.

Planforslaget innebér en viss 0kning av trafiken pa Lilla Danska Vagen. Dock innebér
en fortdtning med bostédder i centrala Goteborg istéllet for ett mer perifert bostadsbyg-
gande ett mindre behov av bilresor, vilket pd 1dng sikt kan bidra till en battre luftmiljo
och mindre storningar fran biltrafik overlag.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planforslaget tar i ansprak mark som delvis redan ar bebyggd, 1 ett tittbebyggt omrade
med utbyggd teknisk infrastruktur och kollektivtrafik.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgétt frn kriterierna i Miljobedom-
ningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.
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Detaljplaneforslaget medger endast en relativt liten komplettering med bostader 1 be-
fintlig sasmmanhallen bebyggelse. Planforslagets bebyggelse och dess anvéindning
som bostidder bedoms inte medfora betydande paverkan pa milj6 eller hdlsa. Planom-
radet utgors framst av tva villatomter varav den ena idag &r bebyggd med en villa och
den andra dr bevuxen med trdd och sly. Platsen bedoms inte ha négra sociala vérden
dé den inte &r en allmént tillginglig yta, eller anvénds for nagot specifikt &ndamal
idag. I planomradets omgivningar finns bebyggelse utpekad i kommunens bevarande-
program, men planens paverkan pd upplevelsen av denna beddms som ringa. Skydds-
varda trad utanfor planomradet paverkas inte heller av detaljplanen.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett ge-
nomforande av detaljplanen:
e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstind en-
ligt MB 7 kap. 28 §.
e Inte beddoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och region-
ala miljomal.
e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mang-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.
e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstédndigheter.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
e Inte patagligt paverkar nagra omrdden eller natur som har erkdnd nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till pdverkan pa ett begransat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad har hal-
lits med lénsstyrelsen 2019-05-10. Lénsstyrelsen delade da kommunens bedomning.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fol-
jer darfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Kommunens miljomal Begrdnsad klimatpdaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsur-
ning och Ingen overgodning paverkas positivt da planering for bostdder inom mellan-
staden med god tillgéng till kollektivtrafik och cykelstrak kan minska antalet resor
med fordon med ej fornyelsebar energi, vilket innebar mindre utsldpp av forsurande
amnen och kvdvedioxid. Fortitningen innebér att delvis redan exploaterad mark ut-
nyttjas vilket dr yteffektivt och resurseffektivt for samhillets gemensamma investe-

ringar och tillgdngar. Ovriga lokala miljomal paverkas varken positivt eller negativt,
eller berors inte alls.

Naturmiljo

Planomradet dr delvis bevuxet med 16vtrdd och tallar, varav en stor del kommer att
paverkas av den planerade byggnationen. Tréden star pa privata fastigheter och har
inga utpekade naturvirden, men paverkar troligtvis lokalklimatet positivt.
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Kulturmiljo

Det ér en del i planens syfte att den tillkommande bebyggelsen ska utgora en lank
mellan villabebyggelsen ldngs Lilla Danska Végen och flerbostadshusen ldngre norrut
langs Danska Viagen. Gatubilden ldngs Lilla Danska Végen fordndras delvis, da fler-
bostadshus i en storre skala dn dagens villor tillkommer. Dock reglerar planen den
tillkommande bebyggelsen sa att anpassning sker, till exempel genom en trappning av
tillkommande byggnaders hojd fran séder till norr. Planomradets omgivningar, med
en hojd véster om den foreslagna bebyggelsen samt flertalet stora trdd runt om plan-
omradet, gor ocksa att intrycket av den nya bebyggelsen inte blir lika framtrddande
som i ett plant eller kalt omréde.

Avstandet till den i stadens bevarandeprogram upptagna byggnaden Skogshyddan be-
doms som rimligt for att Skogshyddan inte ska paverkas negativt. Paverkan pd upple-
velsen av den 1 bevarandeprogrammet upptagna bebyggelsen vid Préstgardsédngen be-
doms inte som aktuell, dd planforslaget har en mindre skala &dn Préstgardsdangen och
avstandet mellan omradena dr sa pass stort.

Paverkan pa luft

Planforslaget innebidr en komplettering med bostéder i ett redan ianspraktaget omréde.
Biltrafiken langs gatan forvéntas 6ka ndgot. Planens paverkan pé luftkvalitén i omré-
det forvéntas bli marginell och inte bidra till 6verskridandet av ndgon miljokvalitets-
norm. [ ett ldngre perspektiv kan fortatning 1 ett lige med god tillgéng till kollektivtra-
fik innebéra ett mindre behov av fossildrivna resor, vilket kan bidra till att forbéattra
luftmiljon 1 Géteborg.

Paverkan pa vatten

Foreslagna dagvattenldsningar kommer innebira att ingen paverkan sker for omgiv-
ningen géllande vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster frin forséljning av del av fastigheten B6 750:725.

Fastighetsreglering av allmén platsmark till kommunal fastighet innebér inga kostna-
der f6r kommunen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster fran brukningstaxa samt kostnader for
ridnta och avskrivningar. I 6vrigt far kommunen inga utgifter till f61jd av planen.
Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar att ta fram erforderliga utredningar.

Exploatoren bekostar all fastighetsbildning som uppstar till f6ljd av exploateringen
samt plankostnader enligt plankostnadsavtal.
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Exploatorerna star for kostnaden for utbyggnad av kvartersmark samt kostnader for
nya anslutningar till allménna ledningsnit.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighetsdgaren for Bo 76:27 far intdkter till foljd av forséljning av del av B6 76:27.

Exploatoren bekostar lantmaéteriforréattningen for 6verforing av del av B6 750:725
(kvartersmark) till B6 76:42 och del av Bo 76:44 (allmén plats) till B6 750:799.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen ar 1 6verensstimmelse med gillande Gversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Ulrika Lindahl
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Siiri Engebratt
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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